Governo do Estado do Espirito Santo
Secretaria de Estado da Fazenda
3@ Comissao Permanente de Licitacdo

Contrato de Concessao de Uso n© 006/2022.
Processo n© 2022-JBPCX

CONTRATO GRATUITO DE CONCESSAO DE
USO DE BEM IMOVEL QUE ENTRE SI
CELEBRAM O ESTADO DO ESPIRITO SANTO,
POR INTERMEDIO DA SECRETARIA DE
ESTADO DA FAZENDA - SEFAZ E O
BANESTES S/A - BANCO DO ESTADO DO
ESPIRITO SANTO.

O Estado do Espirito Santo, por intermédio da SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA -
SEFAZ, doravante denominada CONCEDENTE, 6rgdo da Administracdo Direta do Poder
Executivo, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 27.080.571/0001-30, com sede na Avenida Jodo Batista
Parra, n® 600, Enseada do Sua, Vitoria/ES, representada legalmente pelo seu Secretario, Sr.
MARCELO MARTINS ALTOE, brasileiro, casado, Advogado, inscrito no CPF/MF sob o n©
070.978.487-23, portador da C.I. n® 1212595 - SSP-ES, residente e domiciliado na Rua Nicolau
Von Shilgen, n° 130, apto. 302, Mata da Praia, CEP 29065-130, Vitéria/ES, e BANESTES S/A
- BANCO DO ESTADO DO ESPiRITO SANTO, doravante denominada CONCESSIONARIO
pessoa juridica de direito privado, CNPJ n° 28.127.603/0001-78, com sede na Av. Princesa
Isabel, 574, Edificio Palas Center, Bloco B, andar 9, Centro de Vitéria/ES, neste ato representada
por seu presidente, Sr. JOSE AMARILDO CASAGRANDE, brasileiro, casado, Identidade n©
06259339-7 — IFO-RJ, CPF n° 730.368.627-49, residente a Rua Desembargador Jodo Manoel de
Carvalho, 145/102-B, Barro Vermelho, Vitoria/ES, ajustam o presente CONTRATO GRATUITO
DE_CONCESSAO DE USO DE BEM IM()VEL, nos termos do Decreto n° 1.110/2002, Decreto
n° 3.126-R/2012 e pelas disposicoes juridicas e legais incidentes, bem como pelas seguintes
clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA
1. DO OBJETO

1.1. O presente CONTRATO tem por objeto a concessdo gratuita de uso de bem imdvel, com
area de 70,76 m2 (setenta virgula setenta e seis metros quadrados), localizado nas
dependéncias da Secretaria de Estado da Fazenda - SEFAZ, situado no pavimento térreo do
imovel do Estado do Espirito Santo, localizado na Av. Jodo Batista Parra, n® 600, Ed. Aureliano
Hoffman, Enseada do Sua, Vitéria/ES, matricula n® 18.197, do Cartdrio de Registro de Imédveis
da 22 Zona, conforme relatoério de vistoria n® 001/2022, com registros fotograficos, elaborado
por JOELMA FREIRE NUNES, Anexo I deste Contrato.

1.2. O imével descrito no item acima serd concedido ao CONCESSIONARIO, e a sua destinacdo
sera exclusiva para implantagdo e funcionamento, a suas expensas, de uma Agéncia de
Atendimento do BANESTES sendo que os seus funcionarios ndo terdo vinculo de qualquer
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natureza empregaticia com a CONCEDENTE, ficando o CONCESSIONARIO responsavel por todos
os direitos a que fazem jus e pelos atos por eles praticados.

CLAUSULA SEGUNDA
2. DO PRAZO DE CONCESSAO

2.1. O presente Contrato de Concessdao de Uso tera sua vigéncia pelo prazo de 60 (sessenta)
meses, a contar do dia subsequente a publicagao do seu resumo no DIOES.

2.2. O prazo fixado no item 2.1., podera ser prorrogado mediante celebracdo de Termo Aditivo
ou rescindido, de acordo com a necessidade publica.

CLAUSULA TERCEIRA
3. DAS OBRIGAGOES
3.1. Da CONCEDENTE:

a) Ceder ao CONCESSIONARIO o bem imével descrito na Clausula Primeira deste termo
sem quaisquer onus;

b) Extinguir o presente CONTRATO DE CONCESSAO DE USO, exigindo a devolugdo do bem
objeto deste contrato, em caso de inadimplemento de qualquer das clausulas aqui
estabelecidas ou por interesse e conveniéncia da Administragao;

c) Realizar vistorias no imovel concedido, quando necessario, a fim de verificar, entre
outros, se a finalidade contratual esta sendo cumprida, sob pena de rescisdo contratual;

3.2. Do CONCESSIONARIO:

a) Utilizar o imdvel exclusivamente para o fim estabelecido na Clausula Primeira deste
termo;

b) Manter o imovel ora concedido, sob sua guarda e vigilancia ininterrupta, impedindo o
acesso e construcao de quaisquer benfeitorias por parte de terceiros, bem como mantendo
o controle de seus limites, preservando-os de forma a evitar invasoes;

c) Zelar pela guarda e conservacao do imével, sé podendo realizar benfeitorias necessarias
e Uteis ao mesmo, desde que ndo esteja em desacordo com a Clausula Primeira deste
termo, mediante aprovacao e consulta previa a CONCEDENTE;

d) Arcar com todas as despesas que se fizerem necessarias a manutengdo e conservagao
do imoével, ndo lhe cabendo, em nenhuma hipdtese, qualquer direito a retencdo ou
indenizagdo pelas benfeitorias nele realizadas, que ficardo incorporados ao imdvel para
todos os efeitos;

e) Arcar com o recolhimento de todos os tributos (taxas, contribuicdes), que incidam sobre
o imdvel e suas edificacbes, bem como os encargos trabalhistas e previdenciarios de seus
funcionarios, responsabilizando-se ainda, por quaisquer danos ocasionados a terceiros,
ainda que oriundos de caso fortuito ou forca maior, ndo existindo qualquer direito a
indenizacdo ou ressarcimento;
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f) Responsabilizar-se por todas as despesas oriundas da utilizacdo do imdvel, tais como:
fornecimento de agua, fornecimento de energia, telefone, condominio, etc.;

g) Nao poderd ceder, emprestar, locar, transferir total ou parcialmente qualquer
dependéncia do imdvel objeto deste termo, sem prévia e expressa autorizagdo por escrito
da CONCEDENTE;

h) Responsabilizar-se por danos, avarias ou prejuizos ocasionados ao imoével, no todo ou
em parte, decorrentes de acdes ou omissdes de seus agentes, empregados ou terceiros,
obrigando-se, nesses casos a recompor o imodvel;

i) Responsabilizar-se pela seguranga dos transeuntes que trafegarem pela area, bem como
pela seguranca da area e por todo e qualquer dano causado as pessoas e bens em
decorréncia das atividades desenvolvidas no local;

j) Obedecer as demais normas legais vigentes para a realizagdo do evento, inclusive as
normas ambientais e de seguranca, providenciando tudo que for necessario para a sua
realizacdo junto a Administragdo Publica;

k) Responsabilizar-se por quaisquer custos que a CONCEDENTE possa vir a ter relacionados
direta ou indiretamente com a realizagdo do evento;

[) Devolver o imével concedido por meio deste termo, em perfeito estado de conservacao,
com as benfeitorias nele realizadas e em condicbes de uso imediato, findo o prazo
contratual ou ocorrendo a sua rescisao por vontade das partes, ou ainda, em razdo de
descumprimento de quaisquer de suas clausulas.

m) Fazer o repasse mensal a SEFAZ no valor de R$ 2.393,72 (dois mil, trezentos e noventa
e trés reais e setenta e dois centavos) referente a despesas com servicos de fornecimento
de energia elétrica e agua, conforme calculos e relatério demonstrados no Anexo II deste
Termo.

n) Permitir a CONCEDENTE a fiscalizacdo do bem, sempre que necessario;
3.3. Os valores estimados com o custo do imovel, descritos no item 3.2., alinea “m” e Anexo II,
deverdo ser repassados até o dia 10 de cada més e poderdo ser revistos a qualguer tempo,

desde que haja comprovacao da alteracdo de custos, para mais ou para menos.

3.4. As alteragdes decorrentes dos valores indicados no item 3.3, acima, serao realizadas por
meio de apostilamento ao contrato.

CLAUSULA QUARTA

4. DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZAGCAO

4.1. A execugdo do contrato sera acompanhada pela CONCEDENTE, que designara representante
da Administragcdo, que devera acompanhar a correta utilizacdo do objeto, observadas as

disposicdes deste Contrato.

4.2. - Representard a Contratada na execugdao do ajuste, como preposta, Marilza Candido
Ribeiro, servidora publica, Coordenadora no Banco Banestes S/A, Matricula: 03-005381-1.
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CLAUSULA QUINTA
5. DO FORO

5.1. Fica eleito o foro do Juizo de Vitéria - Comarca da capital do Estado do Espirito Santo, com
rendncia expressa a outros, por mais privilegiados que forem, para dirimir duvidas decorrentes
do presente instrumento, que ndao puderem ser resolvidas administrativamente.

5.2. Antes de qualquer providéncia jurisdicional visando solucionar duvida quanto a
interpretacdo do presente instrumento, deverdo os participes buscar solugdo administrativa, com
a participagdo da Procuradoria Geral do Estado, por meio da Camara de Prevencgao e Resolugdo
Administrativa de Conflitos do Espirito Santo CPRACES, criada pela Lei Complementar n°
1.011/2022.

MARCELO ALTOE JOSE AMARILDO CASAGRANDE

SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA - SEFAZ BANESTES S/A
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_ ANEXO I
RELATORIO DE VISTORIA
(DOCUMENTO 2022-W50JWR)
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Secretaria de Estado de Fazenda - SEFAZ
Subgeréncia Administrativa e de Gestdo Documental e Patrimonial - SUDAP

PROCESSO N
2020-00S7Q

1 - IDENTIFICAGAO:

Solicitante

N° do Processo

Finalidade da Vistoria

SEFAZ - SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA 2020-00S7Q Concessao de uso

|Proprietario Matricula Oficio / Comarca

Estado do Espirito Santo 18.197 2?2 zona de Vitoria

|Endereco do Imével Numero Complemento

Av. Joao Batista Parra 600 Ed Aureliano Hoffman
|Bairro Cidade UF Coordenadas
Enseada do Sua Vitoria ES

2 -DOCUMENTAGAO ANALISADA:

Certidao da matricula do imovel, espelho do cadastro imobiliario do imével e croqui do espaco delimitado a ser possivelmente
ocupado pelo Permissionario.

3 - CARACTERIZACAO DA REGIAO:

|Usos Predominantes

Infraestrutura Urbana

Servigos Publicos e Comunitarios

2022-36BRGR FL0USS DOOUNMERNTOIOBREENAAL 01408420022169666 FAGENAG1 2B

|+| Residencial |«] Agua | +| Energia Elétrica |+| Coleta de Lixo || Escola
Comercial Esgoto Sanitério Tluminacgo Publica Transporte Coletivo Satide
[] Industrial Esgoto Pluvial [/] Telefonia Comércio Seguranca
[ Outros [/] Pavimentacdo [] Gas Canalizado [/] Rede Bancaria [+] Lazer
Padrao Construtivo Predominal Densidade HabitacionalCondicoes de Acesso |Facilidade de Estacionamento |Restricdes
Normal Média Bom/Satisfatorio Regular Nenhuma
4 - TERRENO:
[Formato CotalGreide Inclinagao / Topografia Situagao Superf. / Dren.
Area Frente Fundos Lado direito Lado esquerdo Fracéo ideal
Caracteristicas do Terreno:
5 - BENFEITORIA:
5.1 - Unidade vistoriada:
Tipo de Benfeitoria Tipo de Uso Posigéao Numero de Pavimentos Numero de Vagas
Prédio Institucional Frente/Canto
Sistema Estrutural Fechamento de Paredes Teto Revestimento de Piso Esquadrias
Concreto Armado Alvenaria Laje Porcelanato Aluminio
|Padrao de Acabamento Estado de Conservagédo Idade Estimada Ventilagéo / lluminagdo Nat{Aspecto Arquiteténico
Entre normal e alto Bom 5ANOS Bom/Satistatorio Bom/Satistatorio
|Reforma Ocupagao Condicoes de Habitabilidad{Estabilidade e Solidez Vicios Construtivos
Recente Cedido/Comodato Sim Sim MNéo evidente

Caracteristicas da Benfeitoria:

Trata-se de espacgo delimitado, medindo 70,76m?, no terreo do edifico Aureliano Hoffman contemplado em uso pelo
Banestes, com a finalidade de abrigar agéncia bancaria no interior do referido prédio.




PROCESSO N°:

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO 2020-00S7Q
Secretaria de Estado de Fazenda - SEFAZ
Subgeréncia Administrativa e de Gestdo Documental e Patrimonial - SUDAP

6- RELATO DE VISTORIA:

Area de TTO,_?G m? no térreo do empreendimento. O local encontra-se com as instalagtes completas de elétrica,
hidrossanitarias e ar condicionado. Laje em concreto armado com contrapiso e totalmente revestido com porcelanato,
paredes externas em alvenaria de bloco e internas em placas de gesso acartonado, pintura acrilica branca em
paredes e teto, gesso em placa e parte em placas de fibra modular, luminarias embutidas com 04 lampas em cada
peca e em led. Contém sistema de combate a incéndio. Entrada em granito polido, portas automaticas. O espaco &
equipado com um banheiro contendo vaso sanitario e lavatério, 01 copa contendo uma bancada de granito polido.

7 - ANEXOS:

| - Relatorio Fotografico Il - Croqui de Localizagao

8- RESPONSAVEL(IS):

rNome do Orgao Nome do ﬁesponsé\m[

SEFAZ/SUDAP Felipe Rocha Moulin Teixeira

|Local Data Assinatura do vistoriador

Vitoria - Espirito Santo 13/04/2022

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO PROCESSDR
Secretaria de Estado de Gestao e Recursos Humanos — SEGER 2020-00S87Q
Subsecretaria de Estado de Administragcao Geral - SUBAD FOLHA N° 1
Geréncia de Patrimonio Estadual - GEPAE
Subgeréncia de Patriménio Imobiliario — SUPAI RUBRICA:

Vista frontal do espaco

2022-36BRGR F-L00SS DOOUMERNTOIOBREENALL  01408420022155666 FAGENAATY 2B
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ASSINATURA

Documento original assinado eletronicamente, conforme MP 2200-2/2001, art. 10, § 2°, por:

JOELMA FREIRE NUNES
SUBGERENTE QCE-05
SULOG - SEFAZ - GOVES
assinado em 14/04/2022 09:06:30 -03:00

INFORMACOES DO DOCUMENTO

Documento capturado em 14/04/2022 09:06:30 (HORARIO DE BRASILIA - UTC-3)
por JOELMA FREIRE NUNES (SUBGERENTE QCE-05 - SULOG - SEFAZ - GOVES)
Valor Legal: ORIGINAL | Natureza: DOCUMENTO NATO-DIGITAL

A disponibilidade do documento pode ser conferida pelo link: https://e-docs es.gov br/d/2022-W50JWR
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i ANEXO II
RELATORIO DE CUSTOS MENSAIS
(DOCUMENTOS 2022-PT1DZK, 2022-5GP29T e 2022-BBG947)
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Processo: 2022-1BPCX

Meméria de Célculo dos Consumo de Energia
Area do espaco a ser concedido para uso: 70,76m?
Calculo para consumo medio mensal:

Equipamentos elétricos

Nome Quantidade
Cafeteira expresso 1
Cash
Computadores
Condensadora para 3 evaporadora
Evaporadora 24.000 BTUs
Evaporadora 28.000 BTUs
Filtro de agua
Geladeira 01 porta
lluminagdo
Impressora a laser
Microondas
Rack
Total

e e el et i T I = E L B

indices {média do valor da conta/consumo)
2022 0,81

Observacdes:

[{Qtde)x(média utilizacdo/dia)x(poténciafequipamento)]+1000

Dias estimados
uso/mes
22
30
22
22
22
22
30
30
22
22
22
30

media
utilizacdo/dia (h)

Valor com a aplicagdo do indice

RS 231604

Poténcia/equipam
ento (W)
600
300
300
2670
33
33
200
300
1175
1000
1500
1000

Poténcias da condensadora e das evaporadoras foram obtidas no sistema de climatizagdo/automacio da LG.

Consumo medio
mensal total (kWh)
26,40
216,00
297,00
528,66
6,53
13,07
108,00
216,00
232,65
198,00
297,00
720,00
2859,31
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Documento capturado em 02/05/2022 19:45°57 (HORARIO DE BRASILIA - UTC-3)
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Valor Legal: COPIA SIMPLES | Natureza: DOCUMENTO NATO-DIGITAL
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Simulador de Fatura - ARSP

— Dados
Categoria: Quantidade de Economias:
Poder Publico - 1
Situagao Esgoto: Consumo Mensal por Ligacao[m3]:
Coleta, Afastamento e Tratamento - 4.4
~ Fatura até Setembro 2021
Agua: Esgoto: Total:
| R$58,10 | R$58,10 | R$116,20
— Fatura apés Setembro 2021
Agua: Esgoto: Total:
| R$38,84 | R$38,84 | R$77,68
Powered by Quantum do Brasil LTDA
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Governo do Estado do Espirito Santo
Secretaria da Fazenda

Processo: 2022-JBPCX

A SUGEC,

Trata-se de procedimento administrativo instaurado com o objetivo de formalizar “Termo de Concessao
de Uso de Bem Publico” entre esta Secretaria de Estado da Fazenda e o banco Banestes S.A, pelo
prazo de 60 (sessenta) meses, cujo objeto sera viabilizar a utilizagdo pela agéncia da referida
instituigao financeira, situado no andar térreo da sede da Secretaria Estadual da Fazenda em Vitoria.

Considerando a necessidade de inclusdao e elucidagao de alguns dados constantes na minuta de
Contrato n° 006/2022 (#28 2022-9T6L9G), apontada pela Subsecretaria de Estado para Assuntos
Administrativos (SUBSAD) desta SEFAZ/ES a pega #35 2022-39V3TZ, bem como a solicitagdo de
apoio da Subgeréncia de Infraestrutura, Suprimentos e Logistica (SULOG) para tanto, seguem
consideragdes acerca das informagdes técnicas utilizadas para a aferigdo dos consumos estimados de
agua e energia elétrica na area em questao.

Em relagdo ao consumo de agua:

e A Agéncia de Regulagao de Servigos Publicos do Espirito Santo (ARSP/ES) disponibiliza aos
usuarios dos servigos de agua e esgoto prestados pela Cesan o Simulador das novas tarifas a
serem aplicadas a partir de 1° de outubro de 2021, aprovadas pela Resolugdo ARSP n°
051/2021 (#37 2022-5N2PNQ);

e O Simulador pode ser acessado por meioc do enderego  eletrbnico
https://arsp.es.gov.br/simulador-tarifa-agua-esgoto;

e Neste caso, os parametros utilizados para preenchimento dos dados solicitados pelo Simulador
foram os seguintes: a) Categoria — Poder Publico; b) Quantidade de Economias — “1” (pois so
ha um tipo de consumidor); c) Situagao Esgoto — Coleta, Afastamento e Tratamento (servigos
contemplados contratualmente); d) Consumo Mensal por Ligagao — 4,4m® (considerando uma
populagé@o de 04 pessoas e a média de consumo de 50 litros de agua por pessoa, por dia, em
ambiente de trabalho);

« Como resultado, o valor apresentado pelo Simulador foi de R$77,68 (setenta e sete reais e
sessenta e oito centavos) - #38 2022-5GP29T;

A respeito do consumo de energia elétrica:

e Segundo o Centro Brasileiro de Informag&o de Eficiéncia Energética (PROCELINFO), para
determinar o consumo médio de energia (kWh) de um equipamento de acordo com o seu
habito de uso, deve-se aplicar a formula abaixo (#39 2022-0ZCDB3);

2002:86BRG5E7 EFNDOSS DOOUIMERTOORREEVAAL 0082002216565 PARENAALG / 20



Governo do Estado do Espirito Santo
Secretaria da Fazenda

Poténcia do equipamento (W) x N° de horas utilizadas x N° de dias de uso ao més
1.000

O PROCELINFO disponibiliza, em seu enderego eletronico, relagéo de aparelhos elétricos com
a quantidade de dias estimados de uso ao més, a média de utilizagao por dia em horas e o seu
consumo médio mensal em kKWh (quilowatt-hora) - #39 2022-0ZCDB3;

Neste caso, os equipamentos contemplados para o calculo do consumo de energia elétrica do
Banestes foram: 01 cafeteira expresso, 01 cash, 05 computadores, 01 condensadora e 03
evaporadoras do sistema de climatizagao, 01 filtro de agua, 01 geladeira, 01 sistema de
iluminagao, 01 impressora a laser, 01 microondas, e 01 rack; conforme relagdo de
equipamentos apresentada no Anexo Il da Minuta de Contrato de Concessdo de Uso n°
006/2022, bem como do que se pode depreender das imagens contidas no Relatorio
Fotografico do Anexo | do mesmo documento (#28 2022-9T6L9G);

Para o calculo do consumo médio mensal por equipamento, foram pesquisadas as poténcias
de cada um, estimadas as quantidades de dias de uso por més (22 dias para aqueles
equipamentos ligados apenas nos dias uteis e 30 dias para aqueles que se mantém
conectados ininterruptamente) e de horas de utilizagdo ao dia (09 horas para aqueles ligados
somente durante o expediente, 24 horas para os que se mantém ligados de forma continua e

02 horas so para a cafeteira, cuja utilizagdo & pontual);

Depois, como pode ser visto no documento #402022-PT1DZK, utilizou-se a formula
apresentada pelo PROCELINFO;

Dessa forma, o consumo médio mensal total encontrado foi de 2.859,31 kWh;

Considerando que o fornecimento de energia elétrica para a sede € em média tensao e, por
isso, o calculo do valor de sua fatura mensal € mais complexa, envolvendo o consumo ativo de
ponta, o consumo ativo fora de ponta, a demanda, a demanda nao utilizada, além da bandeira
tarifaria a época (que podem ser de 04 tipos, conforme pega #41 2022-GNPMBH), dos tributos
(PIS e COFINS) e da contribui¢gdo de lluminagao Publica;

Optou-se por calcular um indice para expressar a média da soma dos valores das contas de
energia elétrica dos meses de janeiro, fevereiro e margo de 2022 (#422022-12CRMF,
#43 2022-SMT1XK e #44 2022-LK17WS5, respectivamente), em reais, sobre a media dos
valores dos consumos de energia elétrica, em kWh, nesses meses;

Entéo, chegou-se ao indice de 0,81 (#45 2022-20X8ZQ);

Aplicando-se o indice ao consumo medio mensal estimado (2.859,31 kWh), obteve-se o valor
de R$2.316,04 (dois mil, trezentos e dezesseis reais e quatro centavos);
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Governo do Estado do Espirito Santo
Secretaria da Fazenda

Logo, mediante os parametros elencados, os valores estimados decorrentes dos consumos de agua e
energia elétrica no espago concedido para o uso do Banestes sdo, respectivamente, R$77,68 (setenta
e sete reais e sessenta e oito centavos) e R$2.316,04 (dois mil, trezentos e dezesseis reais e quatro
centavos), totalizando R$2.393,72 (dois mil, trezentos e noventa e trés reais e setenta e dois centavos).

Diante do exposto, encaminham-se os autos a SUGEC para as demais diligéncias pertinentes e
para prosseguimento processual.

Vitéria/ES, 03/05/2022.

Joelma Freire Nunes Adriana Hiromi Nishida Morelato
Subgerente - SULOG EPPGG Arquitetura - SULOG
(assinado eletronicamente) (assinado eletronicamente)
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